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NORMATIVA TECNICA
TITOLO III — DISCIPLINA URBANISTICA
- art.i

e v e s . IS e - e e i Smm S TR e e e S e e

. 1 - I1 Piane Regolatore ¢ costituito dai seguenti

o elaboratis
A — Relazione Tecnica Generale

B - Inquadramento territoriale

B.1 Assettc Amministrative - collegamenti primari
C - Analisi idrogeologica ed agronomica
C.1 Carta geclecgico - strutturale

C.2 Carta clivometrica

C.3 Carta gecomorfologica

C.4 Carta della stabilitd dei versanti




—— e ——  ——

Carta geotecnica con leocalizzazicne deid
campioni
Relaziene geclogica e geotecnica

Fondamentali usi del suclo

D — Stato di fatto

D.1

D.10Q

Vinceli d'use - infrastrutture a rete e
puntuali

Vinceli d'uso = rilevamento delle terre
civiche

Inquadramento territecriale Rete fognante b
Inquadramento territocriale Rete idrica
Inquadramento territeoriale Impiantce di
illuminazione

Infrastrutture a rete e puntuali -~ Centro
Urbano

Infrastrutture a rete e puntuali - Centro
Urbano

Infrastrutture a rete e puntuali - Centre
Urbane/San Lecnardo/Anello

Infrastrutture a rete e puntuvali - Beocca

di Valle/Comino/Raselli/Sciorilli

Infrastrutture a rete e puntuali -
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"i.

Fa,

Vasetti/Melone/ Piano Fonti/San
Vincenzo/Cerchiara/S. Bartolomeo

D.11 Infrastrutture a rete e puntuali - S.
Domenice/ Cicommi/Collebianceo

D.12 Infrastrutture a rete e puntuali -
Caporosse/ S. Lucia

D.13 Calcolo volumetria esistente

Analisi centro storico

E.l Partcellare delle unita edilizie
E.2 Datazieme degli edifici

E.3 Proprietd e titoelo di godimento
E.4 Abitazione non occupate

E.S Valore architettonico degli edifici
E.6 Destinazicne d'uso degli edifici
E.7 Altecze degli edifici

E.8 GStato di conservazione

E.? Tipe di copertura

E.10 Indice di affocllamente

E.11 Condizicni igienico sanitarie
E.l12 Occupazione per ceti scociali
E.13 Individuatione degli isclati

E.14 Schede di analisi e rilieve
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F — Progetto urbanistico

F.1

F.2

Previsioni urbanistiche
Progettoe urbanistico <« Centre Urbanc/San
teonardo/ Anello
FProgetto urbanistico - Bocca di
Valle/Cominc/Raselli /Scicrilli

Progetto urbanistico =
Vasetti/Melone/Fianc Fenti/ San
Vincenzo/Cerchiara/s. Bartoclomeo/Cealle
Luna
Frogetto urbanistico = San
Domenico/Ciommi/ Collebianco
FProgetto urbanisticoe - Caporesso/Santa
Ltucia
Fregetto urbanistico - Fiano Venna

Tavela sincottica

NORMATIVA TECNICA
- TITOLO I: Ceneralita
- TITOLO il: Fresecricioni tecniche

urbanistiche ed edilizie
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- TITOLOD IIIX:

- TITOLO IV:

- TITOLD V:

I1.E. art. 15 L.R. n.

Disciplina Urbanistica

Disciplina Edilizia

Tutela ambientale

18/783: Immediata Esecutivita

I.E.! Immediata Esecutivita: Centro Urbanco
Lecnarde/ Anello;
I1.E.2 . . H Bocca

IUE-S "

I.E.S .

I.E.& 5

T art. 35 L.R. n.

L1]

18/83

Valle/Cominco/Rasellis

Seiorillis

: Vasetti/Melone/Fianc

Fonti/

Vincenzeo/Cerchiara/

S. Rarteclomeo/Colle

Lunag

N H S.Domenice/
Ciemmi/Ceolle EBianco

: Caporesse/S. Luciag

: Fiano Venna.

t Trasparenza



T.1 Trasparenza: Centrc urbanco/S. Leconarde/Anel lcg

T.2 " H Bocca di
Valle/Comino/Raselli/Sciorilli;

T.3 " : Vasetti/Melene/Fiane Fenti/s,

Vincenzo/ Cerchiara/sS.

Bartolomeo/Colle Lunag

T4 " : S$. Domenico/Cicmmi/Collebiance;
T.9 » t Caporeosso/S. Luciag

T.6 " 1 Piano Venna;

T.7 " ¢t Relazicone tecnicag

T.8 Certificati Comnservatoria registri

Immebiliari.

2 - BGli elaborati di analisi, rappresentativi della
situaziene fisica, insediativa, econcmica,giuridica
del territcrio comunale e gli studi settoriall
cestituiscono la documentazione di  supporte alle

scelte del Fianc.

3 - In caso di mancata cerrispondencza tra normativa
tecnica ed elaborati grafici prevale la norma

scritta in case di mancata corrispondenza fra
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.

elaborati grafici prevale quello a scala con minore

derncominatore.

4 - Le previsioni del pianc risultano integrate a

tutti gli effetti da:

~ Vincoli e limitazioni d'uso del suclo,

prescrizieni di tutela derivanti da provvedimenti
legislativi,regolamentari e amministrativi;

- Previsioni dei piani attuativi approvati.



_ITTIVISIONE DEL TERRITORIO

1 - In base &2llo siailo, ai caratteri fl.sici,
zmbientali, worfclogici, d'uso, 2i vincoll e lini=-
tezziconi i 1sgge, ed in relezione eall'azgseltlo

.
-

urbaristico ec ellsz discipline d'intervento, il

tcrilo coauna-

=t

Pianc regclatore identifice il terr

Afetingueniclo In!

§-
"

ey

serpitorio ec¢ificero ir cercinuitd e/n carsTieriz-

szte €a contiguitd fra rif edifici;

0

territorio urta2nizzstio, srevvisto @I rete trzcda-

le, rete fogrente, rete eletirice, Teie iérice,

rete telefonica e rete del gas;

territerio insedierile, maggiormente idonec alle

formazioni urbanistiche;

re

n

ter-itorio exira-urkano, utilizzeto in perte per

1rat=ivité acricole ed in parte riservaic acd us:

-
(S

territerio tuteleste, sctio i1 profile ceesaQQls

cc, enbientele & aerolOCIiCO.



ART.3

STRUTTURA E CONFORMAZIONE DEGLI| INSEDI|AMENT]

1 - In relazione alla struttura e conformazione degli
insediamenti, il Piano regolatore identifica le seguen-

ti tipologie urbane e di utilizzazione del suclo:

struttura urbana centrale, formata da insediamenti de -

finiti e dotati, all’interno del proprio perimetro, di
area centrale e di servizi civili e sociali, di attrez-
zature di commercializzazione.

Essa corrisponde all’attuale "centro citta”.

Insediamenti sparsi, determinati da edifici distribuiti

sul territorio, isolatamente o a piccoli gruppi, ad una
certa distanza tra di loro, privi di elementi centrali
di riferimento.

Insediamenti nelle frazioni formati da edifici attesta-~-

ti lungo le principali vie di transito, con andamento
nastriforme, dotati di urbanizzazione primarie e solo

episodicamente di urbanizzazione secondarie.
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LRT.4

STATO DI FATTO IDENTIFICAZIONE DEGLI IKNTERVINTI

9 = In funzione delle soluzioni di assetto urkeni-

etico e delle rodalitada d'intervento, il Piano

~egolatore Individue e disciplina lo steto ¢i

fatto:

2) gestinzzion: curistico-pricettive t zibershi,
pensicni, residerces, canrings

b} attrezzature o servizi pubblici d'interesse so-

¢)

Al

ciale fa28ili nido, scucle cell’chdblizge, verde
pubblico, impianti spertivi, ispianti tecnclo-
gici, vizbilit2, spszi pubblici urbanizzazione

2 rete);

elementi architettonici ¢i pregio ambientale o©

storico-artistico);

terr:-oric extira-urtens, e iteveoie €I tuzIele
arbiertale e nper fini agricols (verde ecri-

colo);



ki |

e) aree |ibere interne alla strutturs urbana esistente

{centro, aggregato, frangia);

f) proprietd pubbliche e demaniali;

g) insediamenti produttivi sparsi;

2 -~ 1l piano regolatore articola, specifica e configura

la progettazione urbanistica relativa a:

a) struttura urbana: adeguamento e ristrutturazione,

Piano Particolareggiato - Piani di Recupero

b) struttura urbana: rinnove urbano - delocalizzazione

attivitd produttiva;

¢) interventi di nuovo impianto urbano: localitd Grele

a valle ed in adiacenza alla strada di previsione

di P.R.G.

d) comrarti unitari di ristrutturazione edilizia ed ur-

banistica, localitd $. Leonardo;



e)

f)

h)

i)

1)

m)

n)

o)

p)

aree destinate all’edilizia residenziale pubblica

(PEEP);

interventi su aree |libere della struttura esistente;
insediamenti artigianali e per la piccola industria;
insediamenti turistici;

insediamenti artigianali, commerciali, produttivi
sparsi;

interventi per destinazioni pubbliche ed usi collet-
tivi;

strutture per lo sport, tempo libero;

verde privato vincoelato;

verde pubblico e attrezzature sportive;

attre-zature sanitarie e socio-assistensziali;



q) sistema della mobilits, viabilitd, spazi di sosta e

parcheggio;

r) rispetto stradale.
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' ETT. S

DESTINAZIONT D*USO DEGLI EDITICI

4 - Per le varie parti €i territorio discipl

[N

nete
dal P.R.G. sono indicate le destinazioni d'uso

degli edifici e delle 2aree.

2 - 1z Ciscipling ¢'intervents {NCTTA gcritte e
-

cartegrafica) precisz 1le destinzzionid

. s e mmiaos . :

ve, le festinzzioni obblizaetorie ¢ cuelle escluse.
- I I - . - - . - - a

3 - Zwversuel! camblanenti 2: gdegeingsione d'use

dei fakheipped o #f 0 maprri D1 ef51,



sono disciplinati dall'art. 25 comma 4, delia

Legge 28 febbraio 1985, N. 47.

con<enute nel pregetio ecilizio scene  foncda-

b} sedi di crandi societd, banche € istituti;

14 21 deitaglio, guali negozi, bar, risto-

ranti, tavole czlde, farmacie, rivendite di

e t2hzethi} bottecghe rer 2t

n&li nom melegte {come lzvanderie, parrucchie-



11}
-

f)

i |

h)

| =

1

-~

gt-ivitd amminierrztive di  servizio (quell
eacenzie @i benche, rfstituti dI credite e di
* L]

icurezione; 2agenzie turistiche e &I viag-

w
w
m
]

gic, 2genzie di pratiche, ambulatori medici e

veterinari, ecc.};
botteche per attivitd artigienali éi servizio,

¢ravlico, fabbro, fa2lecrneme, tappezziere,

.

e

te}d treute, ecc.) c2n

= »
gurerficie totele nen supericre 402 ma. ;

ziberohi, pensioni, mctels, ostelll per 1la

rarmperiare, seccernicc, ele

[N ]

mw

sventd, cese per ferie, per I queli scno
srescritte autorizzazioni amsinistrative ci
servizic secondo le legci in materia;

sedi 47 mezzi di comunicazione (stampa, redio,

cervizi pubhblici ¢i interesse urbano 1locele
'TNEL - NU - Autotrasporti, mercati ecc.);

su

er & ipermercati;

~vi2: priveti c¢i interesse pubblico (ccudle,

m
"
1

zz2 £ ocurE, rcoarviverre, ioplent! o gporiive

"

h
)
)
'
L



n, ed:if e corplecel Cdestinzti 2 servizi veri

@2 interesse nezicnale, recionele, provincilele
. .

o citt22ino, guvtostazio-

ni, irpianti tecnclogici ecc.;

o) edifici ed attrezzature pubbliche o privete

per il cuvlto, l&é cultura, lo spettacolec; il

- 2 ¢é7 fuori dellz strutture urtené:

p) Irpiarti {stebilirenti e opifici! ertigianeli;
g) irnianti {(stabilinenti ed cpifici) irndustrieli;
r) éenositi e megazzini non éi verdita;

s) depositi e magazzini non di vendita ubicati
nei 1locali sotterranei e terreni ¢i ecdifici
aventi altre uvtilizzazioni;

t) esercizi commercieli all'ingrosso;

u) avtormesse, autosili, pearchegri in elevezione;

v} Sr=dizants sportivi per compretizioni.



ART. &

1 - Ai sensi della L.R. n. 1871983, il Pianc
Regolatere si attua attraverso concessione edilizia
diretta, in conformitad delle prescricioni esecutive
delle presenti norme e delle planimetrie del Fianc,
e per intervento wurbanistico preventivoe (F.P. -

P.A.P., - Fiano di recuperc).

2 -1 grafici del Pianc, individuano le wunita
minime di intervente ed indicanc le modalitad di
attuaziorne di iniziativa pubblica e d'iniziativa

privata.

3 - Le prescrizioni e i grafici del Fianc
regoleatore specificamo e delimitano anche gli
ambiti di intervento di iniziativa privata, entro i
quali il rilascic delle concessioni singole e
subordinate alla formazicone di comparti unitari, ai

sensi dell'articcle 26 della L.R. n. 18/1%63.



e

4 - Negli interventi di nuova edificaziocne @
scggetta alla formazione obbligatoria del comparto,
ai sensi dell'ultime comma dell'art. 22 della L.R.
n. 1871983, ovvero alla stipula di convenzione ai
sensi della L. 765/1967, agni iniziativa che
comperti la divisiene in pida lotti di una proprieta
fondiaria, la realizzazione di una pluralita di
edifici, anche unifamiliart, interessanti una
superficie supericre a 4000 mg o© una volumetria
superiore a 6.000 me., nenché 1l'esigenza di nuove
cpere di urbanizzazione secondaria. Fa testo Io

stato patrimoniale alla data dell'adeozione del

P.R.G.

S - In tal casoc, 1’'esecuzicne delle c¢pere di
urbanizzarione primaria e secondaria e la eventuale
cescsione al Comune delle relative aree sono a cura
e spese dei privati proprietari Tacenti parte del
comparte, che si obbligano con il Comune con

apposite atte o convenzione.

6 — I1 rilascio delle concessioni @& subordinato



alla esecuzione delle opere di wurbanizzazicone,
secondo le modalita ed i tempi specificati
nell'atto d'obblige o nella convenzione, nonche
all'asservimento delle aree di pertinenza ad cgni

edificio, sulla mappa di cui all’art. &1 della L.R.

" 1871983

_Ec._
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ART.7

STRUMENTI DI ATTUAZINNE DEL PIARC REGOLATORE

.

1 -~ L'attuzzione cdel Piezno regoletore avviene:
2) mediante piano urbanistico attuativo;

b) mediente intervento ecdilizio diretto.

2 - L'intervento diretto, sulla bese del rilascio

ceneentite  in

(2]
i
v
-
e

della ceacessione  edil
funzione dello £teto deli'urbenizzazione e
dell‘'edificazione, delle prescrizioni progetiualil
¢i dettariio fornite <dal Piano Regolatore, in
ordine 2lle esistenza e idoneitd cdelle opere di
uvrbenizzzzione e 2lle mocdalitd ed agli impegni
per 1a loro realizzazicne da parte del Comune O
dei priveti, disciplinati in wormative (Conparto

edificatorio, atti d'obbligo unmilaterali),

3 - Le planimetrie del Piano Regolatore specifica-
no ed incividueno nlI emhiti territcrieli, le

aresr e 27 4drrchil? dove reglizzere, intervent

- 21 =



g =rzeformeziore ecilizia ed vurbarnistice nonché
relstivi strumens® di ettvezione nreventiv:
(p.P. - P.E.E.P. - Piagni di recupero - P.I.P.) ©

dirett: (comparti cor plancvolumetrico).



LRT.8

PEOGRAMMA PLUPIZENALE DI ATTUAZIONE

-

1 - Lz rprocrzmmzzione temporele dell'2ttuzzione
éel P.R.G. & regolata dal programma pluriennale
di attuezione (PPA) i cui contenuti, procedimento
di formazione ed effetti, sono fisseti dagli

2rtt.65, 66 e 67 delle L.R. 18/83.

b

2 -~ 1In perticolzre, i1 PPA erticolis, per 11l
proprio periodo d¢ji veliditad, e previsioni di

néezrente demografico e di occupsstione nel cdi-
’8

w»

vers: settori preoduttivi,

3 - 11 PPA precica, altresi, per il proprio
pericdo d3i validita, le delimitazione delle aree
e degli immobili nei quali ¢qii interventi si

realizzano mediante intervento edilizio diretto.

- 23 -



4 - 11 P.P.A. costitvisce 1o strumentc fondamente-
[ ]

1e di attuzzione temporale del P.R.G.. Esso pro-

mucve e cooréine ¢li nterventi pubblici e priva-

.

vi sul territerio comunzle in armoniz com la

programmzzione della spesa pubblica ed i bilanci

comunali.

-5 =¢ aprrCovate nel rispet-

glewt

n
]

| 32 )
-
i 1
:(l
S
e

"

L

ctazzle ¢ regionzle.

6 - Lraporevezicne coi P.P.A. cOnferisce caréive-

re @i Ipdifferibilité e ci urgenzz @8 tutte le

o previste. Dopc l'enirata

L]
‘0
tb
'y
1}
J
c
r
vy
[
[E
(8]
o
[y )
e
3
]
tn
7]

in vicere del P.P.A. le cencessioni & costruire
possono essere rilasclate sClo per le aree Compre=

se nel) F.P.A. ELESS0. Per e gree invece non

corprese nel P.P.A., pesSEOND essere rilescliate

cpneeegioms F CopTTrive £alc nes rres ~OmIARTIETS

nelle vigenti disposizioni di legee.



ART. 9

PIAN! ATTUATIVI DI INIZIATIVA PUBBLICA

1 - | piani particolareggiati di iniziativa pubblica
vengono formati ed approvati, ai sensi delle leggi vi =

genti in materia urbanistica.

2 - | piani particolareggiati di iniziativa pubblica da

attuarsi nell’ambito del P.R.G. di Guardiagrele sono:

a) Piano Particolareggiato delle aree artigianali e pig
cola induszria (P.1.P.);

b) Piano degli insediamenti di tipo misto, commerciali,

- progetto unitario di utilizzazione urpa -

nistica- comparto;

c) Piano per l’edilizia economica e popolare (P.E.E.P.);

d) Piano Particolareggiato Centro Storico, Piani di Re~-
cupero;

e) Piano Particolareggiato Zona Turistica ;

$) Piano Particolareggiato - Interventi di nuovo impian

to urbano - (zone di espansione).

- 29 -




Art. 10

PIAND PARTICOLAREGGIATO DI ESECUZIONE P.P.

1. - Il P.P costituisce lo strumento di iniziativa

pubblica di attuazione del PRG.

2. 11 contenute e le modalitd di  adozione sono
regolate dalla L.R. 12/4/1983 n. 18 e successive

modifTicazioni.

3.- Le aree scttopoeste a P.P stno individuate nelle

planimetrie di F.R.G.

4.~ 1 Piani Particolareggiati deveno indicare
(art.19 L.R. n. 18/83):

a) l'ingquadramentc nello strumento urbanistice
generale;

E) la delimitazicone del pianc;

€) le aree e gli edifici da sottoporre a vinceli di

salvaguardia per motivi di interesse paesistico 5

- P& -~



e

storico-artistico , ambientale, noncheé i vincali a
protezione delle infrastrutture e delle
attrezzature di carattere speciale;

g) gli spazi da destinare agli insediamenti
residenziali, produttivi e terziari,precisande la
suddivisione delle aree in isclati, lo schema
plancvolumetrico degli edifici previsti, la
configurazione di quelli esistenti con le relative
destinacioni d'uso e tipologie edilizie; gli ambiti
asscggettati ad interventi per comparti ed, ove
necessari, le dimensioni, i confini, i progetti
plancveolumetrici d'intervente, con specificazione
delle destinazioni d'uso degli spazi liberi e dello
spazio volumetrico esistente & di previsiones

e) gli edifici esistenti ed in prugetto, nonche le
aree per le attrezzature di interesse pubblico ed i
beni da assoggettare a speciali vinceli o servitug
f) la rete viaria carrabile e pedonale, gli sparci
di scosta e di parcheggic, con la precisazicne dei
principali dati planc-altimetrici e degli
@llacciamenti alla visbilita urbanag

g) la progettazicne di massima per la realiz:zaricne

© 1l'adeguamento delle reti fegnante, idrica,

= P



telefonica, del gas, di distribuzione dell'energia
elettrica e della pubblica illuminazione, nonche di
ogni altra infrastruttura necessaria
all'insediamentog

h) ali edifici destinati a demclitione ovvero
scoggetti a restauro, a risanamentc conservative ed
a ristrutturazicne edilizias ,

i) le norme tecniche di esecuzicne e le eventuali
prescrizioni specialig

1) gli elenchi catastali delle proprietd comprece
nei comparti di intervento e di quelle da
espropriare e da vincelareg in base alle
valutazioni conmesse alla L.10/1977, alle relative
dispeosizieni regicnali ed alle successive norme in
materiajg

m) la previsione di massima delle spese necessarie
per l'attuazione del pianoj

n) degli interventi da attuare mediante progetti
gsecutivi comunali e la valutazicne degli oneri
corrispondenti

v) delle aree e dei fabbricati da convenzicnare, ai
sensi della L.B&S/1971, L.10/1977 © agli effetti di

atti e dispesizioni regicnali e localig

- 28 -



p) degli strumenti di legge ai quali si intende
ricorrere per 1'attuazicne delle previsioni
urbanistiche di dettagliog

g) del pericdo di veliditd del p.p. delle copere
previste e delle fasi temporali di esecuzione degli
interventis

r) & ammeegsa la formazione di Fiano
Particolaregiati Funzionali (P.P.F.), con i quali
vengono puntualizzati i tracciati, la sede, le
modalita e i tempi di attuazione di infrastrutture
pubbliche puntuali o a rete, suddivise per
categorieg

s) entrc due anni dall'approvazicne del P.R.G., il
Comune & tenuto ad adottare i Piani di Attuazicne
di iniziativa pubblica in essc previsti. In caso di
inadempienza, provvede la Frevincia in via

sostitutiva.

S-11 procedimenta formativo dei FPiani
Farticolareggiati di esecuzione & disciplinate

dall'art. & L.R.24/4/19%90, n.47.

- P9 -



Art. 11

0
-
%
Q
=

1 - 11 piano di =zona Pper l’edilizia economica e
popolare € lo strumento urbanistico attuativo di
jmiziativa pubblica attraversc cui il Comune mette
a dispesiczione dell'Istituto Autencmo delle Case

Popolari, delle Cocperative a proprietd divisa ed

indivisa, degli imprenditori del ramo e dei
eingoli, con preferenza per i proprietari
espropriati, un patrimonio di aree per la
realizzazicne di edilizia scovvenzionata,

convenzicnata ed agevelata.

2 - 11 F.E.E.F. ha valore di FPianc
particclareggiato ed & disciplinatc dalle leggi 18
aprile 1962 n.1&67 e 22 Ottebre 1971 n.865 e
successive modificazioni ed integrazioni,

dall'art.24 L.R. n.18/1983.
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3 - Le aree edificabili del P.E.E.P., acquisite dal
Comune, sono concesse in diritto di superficie o
cedute in proprietad, (queste ultime in misura non
inferiore al 20% e non superiore al 404, in termini

volumetrici).

4 - FPer la esecuzicone degli interventi ¢ra Comune
ed assegnatari delle aree deve essere stipulata una
coenvenzione ai sensi dell'art.3° della legge @22

Ottobre 1971, n.B&5.

S - L'attuazione del P.E.E.P. & articeclata secondo
programmi pluriemmali specifici =~ (art.38, legge

865 e successive modiTicazioni).

& - Oltre alle indicaziocni tecniche di legge ed
alle norme necessarie per 1'individuazione delle
opere comprese nei F.E.E.P., il piano di zona deve

specificare:

a) le aree e gli immobili che entramoc a far parte
del]l patrimcnio indisponibile del Comunes

b} lo schema di convenzione - tipo, ai sensi



dell'articole 35 della L.B&5/1971, per la cessione
dei letti edificabili in diritto di superficie e in
proeprieta a cooperative, imprese, enti e soggetti
singell in possesso dei reqiuisiti di legge, nonche
il prezzo di cessione degli stessij

c) gli Enti a cui competenc i diversi interventi
conternuti nel P.E.E.P., evidenziati anche in base

ai tempi e modalita di attuazicne.

7-1 P.E.E.P. deveono, incltre, contenere le
indicazioni di cui al comma quarto dell'articelo 10
per i F.P., con particolare riguarde agli elementi
catastali, agli cneri di urbanizzazione ed ai costi

di realizzazione degli interventi di piano.
8 - Le procedure di formazione e approvaricone dei

Piani di zoma P.E.E.P. sono disciplinate dall'art.é

della L.R. 24.4.1990, n.47.
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art.i2

i p—A—Arn— LD e

{ - 11 Piane di Recupero costitusce, ai sensi
dell'art. 28 della legge S Agosto 1978 n.4%7 e
della L.R. 18/1%983, relativamente agli ambiti di
recupero ed alle unita minime d’intervente
individuate dal P.P. il FPiano attuativo con cul
viene regelato il recupero degli immebili, dei
complessi edilizi, degli isclati e pid in generale,
delle aree di ristrutturazione edilizia ed

urbanistica.

2 - Ai sensi di legge il Fiano di Recuperoc di
iniziativa pubblica e assimilate al Fiano
Particclareggiato nel contenute e nella procedura
di formazione. I1 procedimento formativo del Fiano
di Recuperc e disciplinato dalla L.R. 24.4.,1990,

Nn.47.

3- 11 P.R. & attuate dai proprietari gingoli o
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riuniti in consor=zio, e dal Comune per gli
interventi di recuperoc sul patrimonic edilizic
pubblico.

4 - 11 Comune pud, in caso di inerzia da parte dei
proprietari., compresi nelle unita minime di
intervente individuate dal P.F. intervenire -
previa diffida -ricorrendo all'esproprio, ovvero
coattivamente tramite cccupazione temporanea e
rivalsa, nei confronti dei proprietari, delle spese

scstenute.

8 - La diffida pué essere effettuata soclo una
velta, decorso il termine di scadenza del programma
pluriennale di attuacicone nel quale il Fiano di

Recupero approvate viene incluso.

6 - I piani di recuperoc e di rinneove urbanc, devono
precisare gli elementi tecnici e normativi
necessari alla esecuzione delle cpere e degli

interventi previsti e segnatamente:



P o ———

U ——

- 12 nuove cpere di urbanizzazione primarie e
secondariajg
~ le ocpere di ripristine, rinnove, manutenzicne,
ampliamento delle infrastrutture a rete e delle
attrezzature puntuali esistenti con la relativa
valutazione estimativa delle spese necescarie ed il
ripartoe degli cneri corrispondenti;
- la suddivisione dell’ambite urbane asscggettata a
pPianc di recupero, in unita o comparti di
intervento con le prescrizioni e le direttive
tecniche per la esecuzione delle previsioni
urbanistiches
= lo schema di convencione che specifichi le
modalitd di cessione al Comune (gratuita o cnerosa)
delle aree, degli edifici, delle parti di edifici
destinate ad usi pubblici per servizi, attrezzature
ed attivitd a carattere sociale;
= il riparto degli oneri connessi alla
realizzazione delle opere e degli interventi tra
Comune, altri Enti e privati, interessati e
partecipanti alle cperazioni di rinmmevo urbanc
- le modalita di attuazione mediante indicazioni di

pregetto, di use, di conduzione e direzione dei
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laveri secondeo norme, capitolati e direttive
deliberati dal Consiglio Comunale;

- la gesticne e le condizieni di lecazicne veolte al

mantenimente negli edifici ristrutturati
dell'inquilinate originarieo insediato in unita
edilizie a carattere abitativeo, commerciale e

artigianale;

-~ i modi per l'esercizic del diritte di prelacione
da parte del Comune e dei privati in caso di
vendita, costituzione di diritti reali, locaziones

- le sanzicni comminate in case di inadempimentc.

7 - Le convenzioni specifiche, di cui al precedente

comma, sono deliberate dal Consiglio Comunale.



Art.13

Ll A Aemmae s mmmemas mosmEm S s e———

1 - Ai seensi della L.B&5/1971, della L.1150/1942,
della L.R. n.18 del 12.4.1983 e successive loro
medifiche e integrazioni, i piani per gli
insediamenti produttivi sonc predisposti a cura
della Amministrazione Comunale o di Enti ed

organismi consortili a cieé delegati.

2 -1 Piani per gli insediamenti produttivi scono
adottati dal Consiglic Comunale ed approvati in
base alle vigenti disposizioni nazionali e

regicnali.

3 - Dltre alle indicazioni tecniche e normative,
derivanti da dispecsizieni legislative ed a quelle
necessarie per l'individuazione delle cpere
comprese nel pianc per gli insediamenti produttivi,

questo deve cepecificare quanto espressamente

- 37 =



previsto per 1 P.P. ed in mado particolare:

a) le aree e gli immocbili che entranc a fTar

parte del patrimonio indisponibile del
Comune
b) 1o schema di convenzione tipo per la

cessione dei lotti in diritte di superficie
ed in proprietad alle aciende ed ai scggetti
richiedenti, nonche i relativi prezzi di
cessione!}

c) tempi, fTasi e mocdalita di attuazione
relativi all'interco pericdo di validata del
pianc esecutive, in connessione con i
programmi pluriennali di cui all'art.B
delle presenti norme;

- d) le cpere anti ~ inquinamentc e le relative
procedure di gestione, ai eensi della
L.319/1976 & della L.&50/1978 e relativi
criteri di applicazicone;

e) gli elementi catastali aggiornati, la
valutazione degli cneri urbanizzativi ed i
costl di realiztazione degli interventl

previsti.



Art.14 Utilizzazione e identificazione del terri-

torio comunale a fini urbanistici -

1 -1l P.R.G., ai sensi della disciplina urbanistica
statale e regionale vigente, distingue nelle tavole

di progetto gli ambiti urbani del centro e delle fra
zioni e le parti del territorio comunale 1In funzione
degli interventi e delle misure di trasformazione e
di tutela degli insediamenti e dell’ambiente, rego -
landone 1‘uso,le destinazioni e le modalita operati-
ve attraverso le quali |'Amministrazione comunale ed
i soggetti pubblici e privati potranno esercitere i

rispettivi diritti ed attribuzioni.

2 - Per lo sviluppo ordinato degli inseaiamenti il
PRG formula, negli ambiti individuati, disposizioni
e modalitd d’intervento, dirette a migliorare le
condizioni di vita rello spazio edificato ea urbaniz
zato, a tutelare i beni naturali, storico-artistici
ed ambientali irriproducibili, ad assicurare lo svi~

luppo delle attivitd produttive.



11 PRG distingue, per le finalitad indicate nej

comma precedenti:

[

10

11
12

13

Centro storico;

Settori urbani edificati del Capoluogo B1 e delle
frazioni B3, per interventi di completamento e
ristrutturazione edilizia ed urbanistica;
Insediamenti misti, artigianali, commerciali,
residenziali Bé del Capoluogo;

Insediamenti in zone di espansione residenziale;
Ambitf €i edilizia residenziale pubblica PEEP;
Insediamenti commerciali, alberghiero, direzionale;
Insediamenti industriali ed artigianali con p.p.
(Santa Lucia e Melone);

Insediamenti artigianali ed industriali con
intervento diretto (Piano Venna);

Zona artigianale di{ completamento (S. Leconardo);
Insediamenti turistici - Parco - camping (Bocca di
Valle, Comino);

Strutture ricettive ed alberghiere;
Insediamenti in territoric agricolo;
Attrezzature ed impianti pubblici:

a scala territoriale (ospedale e scuole superiori);
& scala urbana (servizi previsti dal D.M. 2/4/08

n. 1444 - impianti tecologici - servizi di



14

15

16

17

interesse generale);

Verde pubblico, attrezzato e di tutela ambientale;

Verde di rispetto cimiteriale;

Assetto delle comunicazioni:

Infrastrutture a rete.

- 41

viabilita e ferrovia;
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Art. 15 -foplicezione deali incici urbenistici-

1- Gli indici di edificakilitad e di utilizza=
zione territoriale si applicanc in caso di inter
vente urbanistico preventivo ovvero a fini di
verifica della capacitd insecdiative degli stru-

mentt ¢i pienificazione,



Art. 16

o — o ——

1 -F' la struttura urbana di vecchia formaziore,
ccn carattere architettonico, monumentale ed

ambientale da conservare e ricostituire.

2 - E' identificate nel sue insieme, a&ai sensi

dell'art. 7B della L.R. " Norme per la
conservazione, tutela, trasformazione del
territorio della Regione Abruzzae” come z=ona per
interventi finalizzati di tipe edilizie,

urbanistico e finanziario della legge 457/78.

3 - Quale strumento di pianificactione del Centre
storico il Comune adotta un Piano particolareggiato
unitario relativo al perimetreo segnato sulle tavele
di P.R.G. in scala 1:2000 e/¢ Piani di recupero
d'imiriativa pubblica, ai sensi della L.4S7/78, da
attuarsi in ambiti di intervento urbanisticoe

definiti in sede di analisi e di formazicne del



P.F. unitario.

4 — Costituiscono elementl essenziali dei FPiani
urbanistici di dettacglico le analisi inerenti:
tipologia e merfologiag formazione storica
dell’erganismo urbanc; mobilitéd; destinazioni d'uso
e compatibilita; consicstenza ediliczia, degrade e
stato di conservazicne dell'impiantoy tecnelogia e
caratteristiche statico=-strutturali; proprietas
struttura economico-sociale; fattibilitA economico-—-
giuridica; classificacione degli edifici e degli
spazi, individuaczione delle unita minime

d'intervento.

S - Le destinazionmi d'uso ammesse attengono ad
residenza; artigianato non melestoy commercio al
dettaglic; scucle; uffici pubblici e studi
professionalij alberghi e pensioni; centri sociali
e culturali; strutture ricreative (cinema, teatro,

club, ritrovi ).

6 - Sono ceonsentiti interventi di manutencione

erdinaria e stracrdinaria, di restaurc
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conservative, di risanamento e ripristino
tipoleogico, di ristrutturaczione {demelizioni
parziali) 3 demolizioni o ricestruzioni a fini di

ricostituzione dell’impiante originario.

7 - Fino alla formazione del Fiano

Farticcolareggiateo e/o dei Fiani di Fecupero sonc

ammessi l'ordinaria e la stracrdinaria
manutenzicone, gli interventi di restauro, di
risanamento, di ristrutturaczione e di recupero,

senza alterazicne dei volumi, delle altezce, della
superficie utile e delle caratteristiche

architettoniche e tiprlogiche degli edifici.

8 - La densita edilisia del €C.5. pué essere
incrementata, gualora ci¢ sia compatibile con le
risultance dell'analisi del p.p., sinc ad un limite
massimo del 20% del volume e/o delle superfTici
utili afferente la consisten:za dei piani fueri
terra all'internc del perimetro del C.S. La
distribuzione dei pesi volumetrici aggiuntivi

conseguird dalle definizioni d'intervento del p.p.

- 5%



? - L'analisi strutturale e tecnologica dovra
specificare i caratteri degli edifici per stabilire
un ventaglioc di possibili interventi di
trasformazione, anche strutturale, tenutoc riguarde
alle dispusizioni antisismiche, pervenendo, in casi
non altrimenti riselvibili, anche alla scestituzicone
edilizia integrale, purche o siano alterate

tipolocgia @ morfelogia dell'impianto cvriginario.

10 - 11 P.P. dovra rispettare le altesse coriginarie
degli edifici o stabilire quelle modifiche che si

armenizzine nel contesto preesistente.

11 - In funzicne di eventuali futuri finanziamenti
pubblici volti alla conservazione, recupero e
rivitelizzazione del centro storice, il Comune pué
predisporre apposite proegramma che raccolga in
termini utili, pregetti pubblici e privati

sottoposti all'esame della Commissione Urbanistica

2d Edilizia Comunale, i qguali garantiscano il
miglicoramento della qualita insediativa e della
fruibilitd del centro storico e che sianc

caratterizzati da qualita ed esemplarita della

-

Povge Tl e,
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progettacicone.
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Art. 17 - Ambiti edificeti a prevalente carattere

residencziale -

1 - Sono le parti del tessuto urbano del centro

e delle frazioni relativamente recenti, gid edi-
ficete e provviste delle opere di urbanizzazione
primaria, dove si rendono possibili interventi]
suglt edifici esistenti, anche in ampliamento e
nuove costruzioni sulle residue aree libere, es-
sendo gid localizzati in P.R.G., ai sensi del D.M.

2/4/1968 n.1444, gl:1 standards per serwvizi.

2 - le prescrizioni di Piano mirano ad uniforma-
re i rapporti planovolumetrici all’interno degli
ambiti individuasti in cartografia di progetto, ad
adeguare le altezze nel rispetto del criterio

della visvale libera, tenuto riguardo alla dispo

sizione spesso casuale delle costruzioni sui lote

ti di pertinenza.
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Art. 8- Amb'ti edificati & prevalente carattere

residenziale - destinazioni d’uso

1- Sono consentite le seguenti destinazioni d’u-

so

- abitazioni e relativi asservimenti;

- negozi;

- artigianato di servizio ed artistico; "

- strutture sociali a carattere pubblico;

- studi professionali;

-~ sedi politiche, sindacali, culturali e religio-
se;

- uffici statali, finanziari, assicurativi, di
rappresentanza;

- teatri e cinematografi;

- alberghi e pensioni;

- impianti sportivi e ricreativi, anche privati;

- autorimesse di uso pubblico o privato.
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2 - Gly edifici parzialmente o .otalmente adibit
ad altro uso (lavorazione di materiali, mattatoio
ecc.) non possono subire trasformazioni se non
per essere adeguati e adibiti alle destinazioni

elencate nel comma precedente.



Art.19
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1 - Si applicanc i seguenti indici e parametri:

IF - (indice di fabbricabilita foendiaria) -~ 2.4
mc /mq

Uf - (indice di utilizzaczione fondiaria) - 0,8
maq/mq

H - (Altezza massima) - m. 12,50

Sm - (Lotte minimo) = mq 400

De - (Distacco dai confini) - m.S
Sene ammessi distacchi infericori mel rispetto
del codice civile, in casco di accordo tra
proprietari, costruzioni in aderen:ta su pareti

cieche, quandc ricorrance le condizioni del



————

criterio della wvisuale libera come descritte
nelle presenti norme -

Parchegggi - autorimesse - 1mqQ/10mec -

La distanza tra fabbricati di nuova costruziene
& prescritta in ml. 10 tra pareti finestrate e
parti di edifici antistanti seconde quando

previste agli articeli 7 e © del TITOLO F @ ~1I1.



P

Art.20
AMEITI EDIFICATI & EREVALENTE CARATTERE
RESIDENZIALE - INDICI E FARAMEIRI AMEITO DISTINTOD
CON LETTERA E2 SULLE TAYOLE Pl F.R.G, =

Oltre le destinazicni d'use previste al 3° comma

del presente articclo ! wi sONo ammessi:

'artigianstoc di preoduzicne. non moleste,
cempatibile con la residenczajy supermercati,
ipermercati, edifici direcionali; commercic
all'ingrosse, depusiti e magazzini realizzati

all'internc della singola unitd edilizia.

Indici e parametris
IF - (indice di fabbricabilita fondiaria) - 3 mc/mq
Uf - (indice di utilizzarzione fondiaria) - 1 mgq:mq

H - (alterza massima) - m. 16

Sm ~ (lotto minime) - mg. 1000

Parcheggi - autorimesse - spazl1 di scsta e di

mancvra in relazione al volume residenciale
_53_



edificabile 1mg/10mc; in relacione al
terziario 1,5 mq/10mcg

Dc - (distacehi dai confini) - m. &

volume

per la residenza valgene prescrizioni analocghe

a quelle degli ambiti F! -

La distanmnza tra Tabbricati di nueva costrucione

& stabilita in ml.10 tra pareti finestrate

e parti

di edifici antistanti secondo guanto previsto agli

artt.7 e B del TITOLO F9? - II.



Art.21

AMEITI EDIFICATI A FREVALENTE CARATTERE

— . —— e S

e e e e . e W g e fmn S R D S e S e —

If - (indice di fabbricabilita fondiaria) - 1,2
mc/mq

Uf - (indice di utilizzazione fondiaria) - 0,4
mq/mq

H - (Altezza massima) m. 9

Sm - (Lotto minime) mg 400

Dc - (Distacchi dei confini) - m. 5
valgone prescrizioni analeghe a quelle degli
ambiti B1 -

P - (piani f.t.) - 3

Parchegqgi —.autorimesse ~ 1mq/10me

La distanza tra fabbricati di nuova costruzicone
e fiesata in ml.10 tra pareti finestrate e parti di

edifici antistanti secondo quando previstoe agli

artt.7 e 8 del TITOLD F9 - I].
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ART, 22

INSEDIAMENT! DI NUOVO IMPIANTO URBANO

Ad occidente del centro urbano in localitd Grele a
valle ed in adiacenza della strada di circonvalla~-
zione di previsione & stata localizzata una zona

di nuovo impianto urbano da sttuare con piano par

ticolereggidse o piano di lottizzazione convenzio-
prete en art.28 leage Unbanistica Regionale n.18

ded 12;1/83.

_sﬁ_.



ART. 23

CRITER! D’INTERVENTO PER GL| INSEDIAMENTI DI NUOVO

IMP|ANTO URBANO

1 - Sulle aree di nuovo impianto & ammesso |’inter -

vento previa formazione de!l P.P. (L.R.n.18/83)

2 - Il p.p.individua i comparti di attuazione (ai

sensi dell’art.26 L.U.R. n.18/83).

3 - L'’edificazione nelle zone assoggettate dagli
+pumenti ottuativi & regoleta dai seguenti indici,
parametri e prescrizioni

- indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Ut = 0.40 mgq/mq

P {(numero dei piani f.t.max) - 5 -

H (al-tezza massima) - 18.00 mt.
- De(distacco tra pareti finestrate) - m 15 -

- Dc(distecco dai confini) - m.7.50

- superfici destinate a standards (D.¥4.2/4/68 n°1444

24 mq per 100 mc di volumetria da insedisre

= ar =



ART. 24

EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE

(art.24 L.R.n.18 del 12/4/83)

1 - 11 P.R.G. prevede insediamenti per l‘edilizia
economica e popolare (L.167/1962) nella misura
del 40% del fabbisogno abitativo riferito alla re-

sidenza stabile,

" . Le zone destinate ad edilizia economica e po-

polare sono:

a~ localitd Grele a sud-ovest del centro urbano
b- localita Anello

c- localizé Fontucaia

3 - All’interno di ogni ambito PEEP vanno reperiti
spazi pubblici per attivita collettive, verde spor
tivo € a parco, scuola dell’obbligo, parcheggi nel
la misura di 24 mq/100 mc edificabili. La dotazio-
ne specifica e la tipologia degli standards saran-
no determinate dal p.p. in relazione ai servizi e-

sistenti, alla loro idoneitd e sufficienza.
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4 - Sono ammesse nel PEEP destinazioni per servizi
commerciali e terziari, che dovranno formare ogget~-

to di convenzione tra Comune ed assegnatari delle

aree ovvern tra Comune ed esecutori degli interven
ti,
5 - Si applicano i seguenti indici e parametri:

It - (indice di fabbricabilitid territoriale)

PEEZP GRELE ~ 1.30 mc/mg
PEEP ANELLO - 1.20 mc/mq
PEEP FONTUCCIA - 1.20 me/mq

P « (piani fuori terra) - 5§

H - (altezza massima) - m. 16.5
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ART. 25

STRUTTURE RICETTIVE ED ALBERGHIERE

1 - I1 FP.R.6. individua con distinta campitura le
attrezcature ricettive esistenti per le quali si
confermanc le attuali destinazioni o usi a queste
complementari per le quali sone possibili

interventi a mezzo di concessione diretta.

2 « Sono consentite rotazioni d' uso del patrimonic
edilizio esistente, indipendentemente dalle
destinazioni attuali, per destinazienl a carattere
turistico-residenziale e turistico-ricettive
(alberghi, pensioni, case &lbergo, residenza

temperanea a rotazicne),

3 - Fer gli alberghi esistenti @& EMmMESSaA la
poesibilitd di incrementc dimensignale di un pianc
in elevaziong o di ampliamentco in estensione
corrispondente alla dimensione massima di un piano,

sulla base di un progetto unitarico che definisca

<



anche i rapporti prescritti dalle mnorme tecniche,
per gli spazi pubblici da asscggettare a vincole di
destinazione d'uso da trascriversi nei registri

immobiliari.

Dovrannoe comunque essere assicuratis

-~ la dotazione di parcheggi conformemente alle
dipsecsiziconi della Legge 24/3/1989 n.122 e

dell'articelo 49 della presente Normativag

— il rispette delle dispesizioni di cui al D.M.

1444 /1968.
4 = In rase di realizzaztiome di nuovi insediamenti
alberghieri rnell‘ambite della zZona per

"insediamenti commerciali, alberghieri, direzionali
e residenziali®” di cui all'articeolo 26 della
presente Normativa Urbanistica & ammesso ,
l'incremento del 30% della volumetria risultante
dall' applicazicne degli indici di P.R.G., con

l1'cbbligos:



i -

- di riservare nen meno di 10 mQ/100 me  per

parcheggi g

— di garantire in tal casc, per quanto attiene le
singole destinazioni d'usc, gli spazi di ecui al
D.M. 1444/19&8B in ragione di 24 mq/abitante,
considerando al riguardo della destimnazicone
turistico-ricettiva 1 vanc abitante corrispondente
a 60 mc, nonché per il direziconale-commerciale le
disposizioni di cui all'articolo ] del D.M.

1444/1968.

_ﬁE_



ART. 26

INSEDI AMENTI COMMERCIAL!, ALBERGHIERI, DIREZIONAL!

E RESIDENZIALI

1 - Sulla direttirce per Chieti, all’ingresso del
centro abitato ed in adiacenza del parco pubblico
di previsione, il P,R.G. localizza una superficie
per insediamenti misti, commerciali, alberghieri,
direzitonali, residenziali, con il duplice scopo

di ricomporre |‘assetto urbanistico e di qualifi-

care gli insediamenti esistenti

2 - Sulle aree cosi individuate opera, sulla base
delle presenti norme, un intervento di pianifica-
zione unitaria, demandato ad un progetto unitario
esteso all’intero comparto, di iniziativa pubblica

e/o privata ai sensi dell’art. 26 della L.R.n.18

/1983
3 - Si applicano i seguenti indici e parametri:

It = (indice d1 fabbricabilita territoriale) - 1.2 mc/mq

Ut - (indice di utilizzazione ” ) - 0.4 mg/mq

- &3 =



H - (alte=za massime) -~ m.16.50

P - (piani f.t.) =5

Parcheggi - 1mq/4mq di Su edificabile -
tandards urbanistici per attreczature, verde e

spazi di sosta pubblici Img/lmq di Su -

4 - La volumetria residenziale massima ammessa non

pud essere superiore al30%

- &4 -



Art. &7

o e e i T ey D e s e i s T i mm m ea e v S s e S i

D e ) R e sk e me P e TR e e S ST W s e e S s e

1 - 5li impianti preduttivi esistenti, sparsi in
varie parti del tevriterio comunalea, potranno
subire trasformarioni sole per essere adeguati alle
specifiche destinazioni d'use di  zonaj gli stessi
51 intendono pertante  conterwtl nerlln skatn  di
fatta"
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ART. 28

ZONE DI [INSEDIAMENTO AGRICOLO

1 - Le aree agricole sono destinate al mantenimento

e all’incremento della produzione e degli allevamen~-
ti.

Ogni altra attivitd in contrasto con tale fine & vie~-

tata.

2 - Gli insediamenti sono regolati dalla L.R.n.18/83

titolo VIl artt,68-69-70-71-72-73

a) Utilizzazione edificatoria dei suoli agricoli ai

fini residenziali (art.70 L.R.n.18/83)
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L'utilizzazione edificatoria residenziale dei suo-
!i agricoli ¢ ammessa esclusivamente per residenze
strettamente necessarie alla£20ndu:ione del fondo;
l'iqﬁiFF di edifiqabiljté massimo fondiario relati-
vo alla residenze & di 0.03 ;;tri cubi per metro
quadro; |'unitd minima aziendale, ai fini de! rila-
scio della concessione edilizia & di un ettaro e

la volumetria di ogni singolo edificio residenziale
non pud superare 800 mec

Al fine di soddisfare le esigenze delle famiglie
coltivatrici definite al seguente comma 4, & consen
tito |'accorpamento di fondi rustici di proprieta
non contigui, purché facenti parte della stessa u -
nitd aziendale e compresi all’internc del! territo -
rio del medesimo Comune o di Comuni contermini.

Nel caso in cui |’applicazione dell’indice di edi -
ficabilitad risultante dalle'disposi:ioni del! primo

comma del presente articolo non consenta la realiz-~
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zazione di un alloggio adeguato al nucleo familiare
del richiedente, € ammessa una maggiorazione di vo-
lume di 80 mc.per ogni componente effettivo della
famiglia, fino al raggiungimento di un massimo com=-
plessivo di 800 metri cubi di residenza.

Sono considerate coltivatrici le famiglie del col~-
tivatore diretto proprietario e del coltivatore di
retto affittuvario, mezzadro, colone, in forma sin-
gola o associata, in possesso dei requisiti di im-
prenditore agricolo a titolo principale di cui al-
!"art.4 della L.R.2.3.1979,n.,12,

Per |’spplicazione delle disposizioni del preceden
te comma 3, la composizione delle famiglie dovra
essere comprovata da idonea certificacione anagra-
fica.

| benefici di cui al precedente comma 3 possono es-
sere usufruiti una sola volta in ogni singola unita
aziendale.

Gii edifici esistenti alla data di entrata in vigo
re della presente legge possono essere oggetto di
intervento di manutenzione straordinaria e di ri -

strutturazione, anche se di dimensioni superiori a

quelle indicate nel precedente primo comma, purché



.

vengano mantenuti alla destimazione agricola.

La destinazione agricola del fondo, del!l’ immobile

e delle sue pertinenze viene trascritta sul Pubbli-
co Registro Immobiliare unitamente agli atti di au-
torizzazione o concessione di cui ai commi prece =~
denti, a cura del! Comune ed a spese dell’interessa-
to.

Per le finalita stabilite nei precedenti commi, o -
gni Comune deve dotarsi di un pubblico registro sul
q;ale vanno iscritti i dati cataestali dei terreni
asserviti per le costruzioni realizzate @ norma del
la presente legge, che non possono essere computati
per successive iniziative edilizie.

Gli immobili costruiti in applicazione della pre -
sente legge, devono conservare la destinazione a -
gricola per dieci anni dalla data del rilascio del
certificato di abitabilitd o di agibilita.

Gli edifici destinati alla residenza dovranno ri -
spettare, inoltre:

P = numero piani = 2 + 1 piano scantinato e 1 pia-
no di sofritta sottotetto parzialmente utilizzabi~

le per levorazioni e magaz:inaggio, con esclusione

dei vani di abitazione;
H - (altezza massima) m,7.50

Dc - i{distanza dai confini} m.5.00
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b) Manufatti connessi alla conduzione del! fondo
(art.71 L.R.n,18/83)
Sono considerati meanufatti connessi alla conduzio-
ne del fondo: i ricp:ifj_Pgr_qEEtfifi, maqchinari
e per gli animali, le serre e gli impianti tissi
di protezione dei prodotti, i silos e le altre o -
pere di stoccaggio, gli impianti energetici, di ir
rigazione e di smaltimento.
Tali manufatti possono essere realizzati anche in-
dipendentemente dalla presenza di edifici con desti
nazione residen:iale.dﬁl loro volume non concorre
alla formazione degli indici di cui all‘articolo

precedente;ﬁf consentita una superficie utile corri

spondente ad un indice massimo di vtilizzazione difnﬁféuﬁ
200 metri quadrati per ettaro, e comunque, non su -
periore a 600 mq; non & soggetta a tali !limiti la

realizzazione di serre e di coperture stagionali

e JERLE QUAL MoX & MELESIARIG

destinate & proteggere le coltyr
ATo I 22 6 2 e C CoR e oS Wl § i PAKTE el i olie -
PR TAL INTORVONT WL FuNdoDEve AVERE UNA

Co -3 STENZA D[ AL WL MU %mx,ny
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c) Impianti produttivi nei suoli agricoli (art.72
L.R.n.18/83)

Nei suoli agricoli sono ammessi impianti o manufat-

ti edilizi destinati alla lavorazione o trasforma -

=ione dei prodotti agricoli ed alla prooguzione zoo-
tecnica, secondo le seguenti indicazioni:

a) rapporto di copertura non superiore ad 1/4 del
lotto di pertinenza dell’impianto;

b) distacchi tra fabbricati non inferiori a m. 20;

c¢) distacchi dai cigli stradali non inferiori a
quelli fissati dal decreto ministeriale 1 apri-
le 1068, n.1044;

d) parcheggi in misura non inferiore ad un vente =
simo dell’area coperta;

e) distanza dagli insediamenti abitativi esistenti
e previsti dagli sfrumenti urbanistici e dalle
sorgenti non di esclusiva utilizzazione del fon-
do, non inferiore & m.300, da elevare @ m.500

per gli allevamenti suinicoli industriali.

= B &



d) Agritucismo (art.73 L.R.n.18/83) e L.R.n®18 del
24/1/84 "Norme in materia di agriturismo”
- Per attivitd agrituristiche si intendono le attivi

ta di ricezione e ospitalitd svolte dall’imprendito-

re agricolo autorizzato ai sensi della legge n°18

del 24/1/84 in rapporto di connessione e complemen -

tarietd rispetto all’attivitd agricola.

Rientrano tra tali ettivita:

a)

b)

dore alloggio per soggiorno turistico in appositi
localt a:i;ndali, dare accoglienza 1n spazi aper-
ti presso aziende, in agricampeggi, allestiti per
la sosta di tende e caravan ex art.9 L.R. 16 novem
bre 1979, n.57;

somministrare pasti e bevande costituiti prevalen~
temente da prodotti propri ivi compresi gli alco -

lici comunque tipici dell’ambito regionale;

¢) organizzare attivitd ricreative nell’ambito della
=ienda.

- Possono essere utilizzati per attivitd agrituri -

stiche i locali siti nelle abitazioni dell’operatore

agrituristico nel fondo, nonché gl edifici o parti

di

essi esistenti sul fondo e non pil necessari per

la conduzione dello stesso,

O P



Possone essere utili=-ati per gli stessi fini anche
edifici esistenti, in borghi o in centri abitati di
cui abbianc la disponibilita coltivatori diretti ed
imprenditori aaricoli & titolo principale, e che ab-

bieno destinazione agricola.

L'utilizzezione agrituristica non comporta cambio di

destinazione d’uso degli edifici e cgei fondi rustici

censiti rurali,
- Gli immobili da adibire ad use agrituristico do -

vranno possedere idonei requisiti tecnici e sanitar]

2le nelle zone agricole & con-

[N

= L'edilizia residen:
sentita anche ai sogge<ti non zol=iva=or-i giretti con
l'epplicazione dell'indice ¢i edificabilita d4dj

0,03 me/mg e lotte minimo di 10.000 mQ.
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Art. 29

Al e A e wern et emERamms== = wee -

= e e - RemafEme = ossTee

( Art. 25 L.R. n. 18 del 12/4/1983 )

1 -1La previsicne interessa ares pér attivita

artigianali e industriali di nuovoe impiante,
incluse anche destinaziconi cemmerciali delle
Aziende installate, attrezzature tecniche e
distributive, depositi e magazzini, servici

amministrativi e tecnici connessi agli stabilimenti

e manufatti per le laveorazioni.

2 - L'attuazicne degli interventi & subordinata
alla formazione dei Fiani delle Aree da destinare
ad attivita preduttive i cui contenuti e le cui
modalita di approvatione  sono specificati nell'’

articele 13 della presente Nermativa Urbanisticas

3~ 11 Fianc delle Aree da destinare ad Attivita

Froduttive della zena preoduttiva di Melone sara



predisposto a cura della Amministrazione Comunale

di Buardiagrele. La disciplina dell’ area
artigianale e per la piccela industria della
localita Santa Lucia é invece demandata alle
previsiocni del Fianco Regicnale Territoriale

dell 'Area di sviluppo Industriale ASI Sangre -
Aventino ed & pertento di competenza del Consorzic

per l'Area di Sviluppo del Sangro.

- 175 = :



Art. 30

K3h; ¢ /- uRE 3 u g e lad ke ki

1 - La previsicne interessa un' area per attivita
artigianale e per la piccela industria di nueovo
impiante, incluse anche destinazicni commercialil
delle aziende installate, attrezzature tecniche e
distributive, depositi e magaz=zini, servizi
amministrativi e tecnici connessi agli stabilimenti

e manufatti per le laverazioni.

2 - L'attuazione degli interventi e subordinata
alla formazicne del relativo Fiano delle Aree da
destinare ad Attivita Froduttive i cui contenuti e
le cui modalita di approvazicne sono specificati

nell' articole 13 della presente Normativa

Urbenisticas

9 - 11 Fiano delle Aree da destinare ad Attivita



Froduttive della localita Piano Venna sard
predisposte a cura del Consorzio per 1'Area di
Sviluppo del Sangro relativamente alla quota-parte
di area artigianale e industriale in localitd Piano
Venma che inerisce alla trasposizione della
corrispondente previsione a stala scovracordinata
contenuta mel Fiane Regionale Territoriale dell'ASI
Sangro—Aventino e sara invece predisposto & cura
della Amministrezicone Comunale di Guardiagrele
relativamente alla rimanente parte mnon ricompresa

nel predetteo Piano Territeriale.

4 - Si fannte salvi al sensi dell'articelac B8 della

L.R., 24/4/1990 n. 47 gli interventi pubblici e di

interesse pubblice relativi alla
infragtrutturazicone della area artigianale e
industriale di Fianc Venna che gid risultanc
ammessi a finanziamento in base a programmi

approvati dal Conmsiglic Regicnale.



e pr——

art. 31

1 - La previsione interessa la zcna artigianale di
completamento in localita San Leonarde incluse
anche destinazicni commerciali delle Aziende
installate, attrezzature tecniche e distributive,
depositi e magazzini, servizi amministrativi e
tecnici connesei agli stabilimenti e manufatti per

le laverazioni.

2 - L'attuazione degli interventi e subordinata
alla formaziene dei Fiami delle Aree da destinare
ad attivitd produttive 1 cui contenuti e le cui
modalita di approvazione sconoe specificati nell’

articolc 13 della presente Normativa Urbanisticeas

3 - ]1 Fianc delle Aree da destinare ad Attivitéa

Froduttive della localité San Leonardo sarad
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predisposto a cura

di BGuardiagrele.

-79 -
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Art.3a2

INSEDIAMENTI TURISTICI

e e L S g D MR .l P e S S S

Eocca di Valle - Cominc

1 - I1 PRG lecalizza, sulle tavole di progetto, un
comprenscrio destinato &d attrezzature turistiche,
e campo base per escursicni sulla Maiella, situatc

tra Bocca di Valle e Comino.

2 - La previsicne si celloca nell'ambito della
valorizzazione turistica del territerio comunale
per le favoreveli suscettivitad di sviluppo e

vocazioni di questa area

3-1I1 comprenseric & asscggettato a pilanc
urbanistico unitaric, Fiano Farticeclareggiato e

dovra rispettare i seguenti indici e parametri:

- It (Indice di febbricabilita territoriale) -

1.0 mc/mq



FE ( Numeroc di piani f.t.) - &

H ( Altezza massima ) - m. 13.50

Volumetria massima destinabile alla residerza

stabilita mel 10 % della volumetria totale
realizzabile
Superfici destinate a Standard <(D.M.2/4/68

n.lass) 32 my per &0 mc di volumetria da

insediare



Art, 33 -Parchi urbani e parco di tutels ambientale -

1-Comprendono ampie superfici, poste a ridosso del
Centro storico e lunge la direttrice per Chieti,
che il PRC destina a pubbliche attivitd per il tem=
po libero,
2- Tali aree sono vincolate per la protezione dell’am=
biente naturale ed urbano, con |’obbligo del manteni=
mento e potenziamento dlle alberature e delle piantu=
mazioni,
3- Salvo specifiche destinazioni che saranno indicate
nel P,P. o nel progetto di sistemazione unitaria dei
parchi a cura dell’Amministrazione comunale, |’attua=
=ione dovra corrispondere ai seguenti critert:
- almeno il 65% delle superfici dovranno essere adibite

zone boscate o alberate, comunque libere;

il 15% a zone di passaggio libero;
- il 10% a verde attrezzato per giochi;

- il 10% ad attrezzature per il tempo libero

4- E’ consentita la costruzione di punti di ristoro,
fissi, mobili o in precario di altezza non superionre
am, 4,50, sulla baese di un indice di utilizzazione

territoriale (Ut) di 50mg/ettaro,

5- Le attrezzature € gli impianti dei parchi possono
essere eseguite o date in gestione dal Comune a pri=

vati, attraverso apposita Convenzione,

- P -



Art. 34 - Attrezzature ec impianti pubblici

1 - Nelle tavele di progette  del PRG in scala
1:2000 sono indicate con eimbcologia specifica gli
edifici e le attrezzature pubbliche esistenti e le

aree vincolate a tale destinazicne.

2 - Le attrezzature sono distinte a livelle
territoriale relativamente all'Ospedale in corsoe di
realizzazicne ed alla attuale sede, nonché alle
scurle superiorii @ livelle urbanc, per quel che
concerne le sedi scolastiche pPEr la istruzicone
dell'obbligo dimensionate per 4,5 mg/abitante
residente o previsto, gli interventi costruttivi si .
attuanc con cencessione diretta, nel rispetto delle
noerme tecniche della Legge 28/7/1967 n.b4l e della

Legae 412/1976.

3 ~- 5i jdentificanc nel FRG le aree destinate a

verde nelle quali e vietata la edificazicne

rs

4 - Ai sensi e per gli effetti dell'articecle 3, 2



by

comma lettera b) del Decretec Ministero Lavori
Pubblici 27471968 sono attrezzature di intereesse

comune di tipo religioso @

a) gli immebili destimati al culto anche se
articolati in piu edificis

b) gli immebili destinati all'abitaczione dei
Ministri di Cultos

c) gli immobili adibiti, nell'esercizic del
ministero pastorale, ad attivita educative,
culturali, scciali e ricreative, che non abbianc

fini di lucreo.

% - Ai sensi dell‘articelc 2 della L.R. 16/3/1988
n. 29 le attrezzature di interesse comune di tipo
religicso definite al precedente comma
costituiscone cpere di urbanizzazione secondaria ad

ogni effetto.



Art. 35S - Aree cimiteriali
1 - La previsione interessa i due cimiteri comunali

del Capclucge e della frazione Villa San Vincenze;

2 - Le tavele di PR6 identificane le zone di
rispetto dei Cimiteri comunali in conformitd con le
previeioni dell'articele 338 del Testo Unico delle
Leggi Sanitarie, approvate con R.D. 27/7/1934, n.

126% e successive modificazioni.

8 - In conformitd alle previsioni dell'articele 57
del DFR 10/9/1990 n. 285, & vietatoc costruire,
entro la fascia di rispette, nuovi edifici c

ampliare guelli preesistenti.

4 - 1 progetti di ampliamentc dei cimiteri comunali
dovranno essere redatti nel riepetto delle
dispesizioni tecniche generali di cui al FR.D.
€7/7/1934 n. 12635, D.P.R n. B03/71975 e D.F.R.
107971990 n., £B5. Alla approvazione degli stessi

si procede a norma delle Leggi Sanitaries
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5 - Nell'ampliamento dei cimiteri esistenti
l'ampiezza della fascia di rispetto non potra

risultare inferiore a S0 ml.



Art, 36
—>» Zone a verde con attrezzature

—mZone a verde sportivo
—» Zone a verde di tutela bmbientale

- le aree a verde sono distinte in

+ 2one a verde attrezzato a parco da
dotare di strutture ricreative e sportive per il
tempo libero, zone a verde sportivo per la crea -
zione di impianti sportivi e per il tempo |ibero

e zone 8 verde di rispetto ambientale

-

a) Zona a verde con attrezzature

La zona & verde con attrezzature & destinata alla
conservazione ed alla creazione di parchi pubbli~
ct attrezzati : in tale zona devono essere curate
le alberature esistenti e garantite le necessarie
opere di rimboschimento e sistemazione del verde.
In tali zone & ammessa soltanto la costruzione di
attrezzature ricreative, sportive e culturali di
uso pubblico ed a completamento del parceo.

Si attua per intervento diretto, epplicando i se-
guenti parametri:

- parcheggi pubblici 5 mq/100 mq di Sf

- tndice di utilizzaz.fond.Uf = 0.10 mq/mg

- rapporto di copertura Re = 10% di Sf

~ altezza massima H = 10,50 mt

In tale zona il Sindeco pud autorizzare, in base
8 motivate esigenze, la costruzione di opere pun-—

tvali (serbatoi, centraline, =ottnstazioni, ecc)
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di interesse locale al servizio delle reti tecno-
logiche; tali opere si realizzeno nella osservan-
=a di tutti i precedenti parametri urbanistici,
ad eccezione dell’altez=za massima per la quale

non & fatta alcuna prescrizione.

>~

b) Zona a verde sportivo

Nelle zone a verde sportivo & ammessa soltanto la

costruzione di attrezzature ricreative e sportive

Si attua per intervento diretto, applicando i se-

guenti parametri

- parcheggi pubblici 5 mq/100 mq di Sf

- opere di urbanizzaz.primaria

- indice di utilizzaz.fond. Uf = 0.20 mq/mq rife-
rito agli impianti sportivi coperti

- indice di utilizzaz.fond. Uf = 0.50 mg/mq rife-
rito agli impianti sportivi scoperti

- rapporto di copertura Rc = 10% di Sf

- altezza massima H = 10.50 mt

C)Zone a verde di tutela ambientale

Nelle zone @ verde di rispetto ambientale sono .
consentiti la piantumazione di arbusti o alberi
d’alto fusto, il passaggio di canalizzazioni sot-
terranee, di linee aeree di impianti a rete, la
realizzazione di percorsi pedonali e di piste ci-
clabili, la costruzione di manufatti complementa-
ri agli impianti tecnologici (cabine telefoniche,
rampe e tombini d’tspezione, armadi di controllo,
etc.), mentre sono vietate costruzioni di qualsi~-

asi altro tipo.



—

Per le costru=ioni esistenti che ricadono nelle
~one a verde disciplinate dal presente articolo,
& consentita la manutenzione ordinaria e straor -

dinarie, nonché |’ampliamento della volumetria e-

e s e 277

e



Art.37 - Disposizioni particelari

1 - Sone esclusi dai limiti di altezza i manufatti
tecnici ( volumi tecnici) che non concorrono al

calecle della volumetria e delle superfici utili,

quali tralicci per linee elettriche, serbatoi
idrici, torri piezeometriche e per
telecomunicaczioni, camini, ciminiere, silos,
extracorsa degli ascenscori, vani adibiti ad

impianti tecnolegici.

2 - Nel centro storico & ammessa l& costruziome in
aderenza selo nel caso di ripristine tipeclogico

seccnde le previsioni del Pianc di Recuperc.

3-£ consentita la trasfoermazione ad uso
residenziale degli edifici artigianali ed
industriali esistenti con l1'applicazicone degli

indici e parametri della zona in cui ricadono a
faveore degli cperateori che abbiano trasferite la
propria attivita nelle tone artigianali e

industriali previste dal presente FRG.



3,

&4 - Per gli ijnsediamenti esistenti ricompresi
z11'interno delle zone di rispetto dei cimiteri e/o
all'internc di aree vincelate a verde, @ ammeésa la
ristrutturazicne del volume esistente senza cambio

di destinazicne d'usc.
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bzee zlle loro -

e 1]

rfenzizte necli clzhorzti - d4i Piano Regolatore

- firacde primerie, @i frande ceruniceazicne:
~ Etrecde secondarie di “medie irportanza*;

- ftrede di "Interecse locale";

=t

= ftrade ‘rterne ner le distribuziers de” veicnll

pll'irser=a é7 ura 20ma elilizia:



J - Per le strade interne di distribuzione e per i
percorsi pedonali in sede esecutiva vanno rispet =
tati i seguenti criteri:

- le strade interne di distribuzione, previste nel
P.R.G., debbono avere una larghezza non inferio-
re a quella definita nel Piano con marciapiedi
di larghezza non inferiore a m.1.50
Nell’attuazione del P.R.G. dovranno essere modi-
ficatio soppressi le immissioni o gli accessi
carrabili che risultino difformi dalle presenti

norme e dalle indicazioni grafiche di P.R.G.

4 - | nodi stradali sono luoghi di confluenza di

due o pil strade

5 = | parcheggi pubblici somro riportati e defini -



+: e=on tipclocie &I fszetez-llc nelle tavclie c:
-
P.R.5. Pogsono ecgg2Te rrevigti  nuovi serohersi

nelle aree @i rispetlo strzcale.

£ - Le sree Ci rigpettc esterne e: centri edifica-

-3
1D

ti ef urbenizzaztil pCSSOTT essere utillzzeie r

1z wzpliszzaicne 2° TUOVE cevrpie e jev 1'F iig-
—arte €3 cuelle esislent .

=—aii gzree poSsconC E£sSseTS carutEte E- fini velv-
varriei, ceconds 1f fpz=irzziona rigervits ¢zl

7 - A% fini del dietacch: tra edifici le dellinite-
2jonpe ¢ cette aree non ve consicderate coré confi-

ne ¢sllz eventuzle &raéd efificabile.






ART. 39

Piano organico della viabilita

1 - La viabilita esistente e le previsioni viarie
di PRG possono essere attuate attraverso un piano
organico a carattere esecutivo, con valore ed effi
cacia di piano particolareggiato ovvero con singo-
le progettazioni esecutive, in.con5|derazione dei
vincoli e limitazioni operanti sul territorio di
Guardiagrele: sismicitd di 1~ categoria e large

estensione del vincolo idrogeologico

2 - || sistema della viabilita e della mobilita

territoriale, individuata nel P.R.G. con tratteg -

gio, si articola attraverso la previs}one di nuovi

assi di scorrimento:

- miglioramento del collegamento svincolo strada
scorrimento veloce Guardiagrele-Chieti, centro

urbano;
- strada di circonvallazione Cappuccini, Grele,
cimitero;

- collegamento S.P. Guardiagrele-Casoli, lato o =

rientale centro urbano;



circonvallazione orientale-zona piano di rico -

struzione;

collegamento zona centro, Anello, =zona industria

le-artigianale S.lucia;
collegamento Comino, Bocca di Valle.

collegamento della transcollinare Casoli-Chieti
dal nuovo svincolo sul tratto recentemente fi-
nanziato e realizzando in localitd S. Leonardo

con Piano Venna e la S.P. Marrucina.



ART. 40

SPAZL DI S0STA E PARCHEGGIO
i - Il PFP.R.G. individua i parcheggi pubblici
esistenti o di progettoe lecalizzati all'interno del
territoric urbanizzate ed edificato e mei settori

di vuovoe impianto urbanc.

2 - Gl1i spazi di sosta o parcheggic sono previsti
nel rispetto del D.M. del 2.4.19468 e della Legge

24/03/1987 n. 122.

3 - Per gli edifici riservati a particolari
destinazioni deveno essere previsti i seguenti
standard minimi di parcheggic, coperto o scoperteo,
in aggiunta alle aree gid perimetrate sulle tavcle

di FP.R.G.:




TIPO EDIFICIO SFAZI DI S0OSTA E DI PARCHEGGIO

mq.(parcheggio)/mq'(su edificabile
e/o esistente o di superficie
occupata dall’impianto e dalle

attrezzature)

Cinema, teatri 0.80

Case di cura, ambulatori provinciali,

jstituti previdenziali e zone di

attrezzature comuni 0.60
Edifici prevalentemente

destinati ad uffici e negeozi 0.30
Impianti sportivi coperti 0.80
Impianti sportivi scoperti ‘ 0.40
Alberghi 0.40

Al
at.
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